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FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

.~ ANTES DE FINANCIAR

1. Planejamento Financeiro

* Verifigue sua capacidade de pagamento.

* Renda comprometida ndo deve ultrapassar 30% da renda mensal.

* Tenha pelo menos 20% do valor do imdvel para entrada.

* Preveja situa¢cdes como separacdo, doenca ou desemprego — o banco nao flexibiliza

parcelas nesses casos.

* Exija planilha da evolugao da divida (direito previsto no art. 6, Ill do CDC).
2. Seguro Obrigatério

* Cobre morte ou invalidez de quem compde a renda.

* Quita apenas a parte proporcional daquele que faleceu ou ficou invalido.

* Certifiqgue-se de que a divisdo da renda conste expressamente no contrato.

DOCUMENTACAO E CUIDADOS

3. Verifique a documentagdo do imoével

* RGI (Registro Geral de Imdveis): verifica penhora, hipoteca etc.

* Certiddo de IPTU: verifica débitos com a prefeitura.

* Aco0es judiciais dos proprietarios anteriores: consulte TJ ou Justica Federal.

* Imdveis na planta: pesquise sobre a construtora (Procon, Reclame Aqui,
Consumidor.gov.br).

4. Local e condicoes do imével

* Avalie o memorial descritivo e planta do empreendimento.

* Confira se estd em area de risco, tipo de material usado e se ha previsao de desapropriacao
urbana.

£ VISTORIA E PROBLEMAS NO IMOVEL

5. Faga uma vistoria profissional

* Avalie infiltragdes, rachaduras, fiagdo, etc.

*  Vicios ocultos: podem ser reclamados em até 90 dias (defeitos comuns) ou 5 anos (risco a
saude e seguranca).

* Notifique a construtora por carta com AR.

. RESCISAO DO CONTRATO

6. Imével na planta e inadimpléncia
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* E possivel rescindir, mas depende do contrato.

* O banco pode leiloar o imével por inadimpléncia (alienagdo fiducidria ou hipoteca).
* Tente venda com transferéncia de financiamento.
* O STJ excluiu a aplicagdo do CDC para contratos com cldusula de alienagdo fiducidria em
caso de inadimpléncia.
&3 TAXAS ABUSIVAS E CUIDADOS
7. Taxa SATI —ilegal
* Servico de assessoria cobrado indevidamente.

* Pode exigir devolugdo em dobro em até 3 anos (prazo em analise para até 10 anos).
* Cabe também pedido de danos morais e materiais.
8. Juros de obra
* Legal se a obra estiver dentro do cronograma.
* Cobra-se pela antecipagdo de crédito a construtora.
* Obra atrasada = cobranga ilegal - cabe reembolso judicial.
£ ATRASO NA OBRA
9. Entrega atrasada do imével
* Prazo de tolerancia: até 180 dias (se previsto no contrato, apds Lei n2 13.786/2018).

* ApOs esse prazo:
* Pode rescindir o contrato e receber valores pagos corrigidos.
* Qu aceitar o imovel e cobrar multa de 1% por més de atraso (sobre valores pagos).
* Prazo de prescri¢do: até 10 anos.
10. Desisténcia por atraso
* Notifique a construtora e peca devolugdo em até 60 dias (art. 43-A da Lei de
Incorporacoes).
* Sem acordo, é possivel:
* Acdo judicial com pedido de tutela de urgéncia.
* Restituicdo imediata de até 100% ou 75% do valor pago.
* Pedir indeniza¢ao por danos morais e materiais.
1. APOIO E ORIENTACAO
11. A AMJ Iméveis pode ajudar
* Da suporte ao consumidor: orientagao, negociagao e acdes judiciais.
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